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6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego sa
spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy za rok, ktéry rozpoczat
si¢ 1 stycznia 2016 roku. Po 1 stycznia 2016 roku nie opublikowano nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ po 1 stycznia 2016 roku. Standardy i
interpretacje, ktore zostaty wydane ale nie obowigzuja poniewaz nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Uni¢ Europejska
lub zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska ale nie zostaly wczedniej zastosowane przez Grupe Kapitalowa
zaprezentowane zostaly w rocznym sprawozdaniu finansowym za rok 2016. W pierwszym pétroczu 2017 roku
opublikowano jedynie standard MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe opublikowany 18 maja 2017 roku (ma zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub p6zniej) i KIMSF 23 Niepewno$¢ w ujmowaniu
podatku dochodowego opublikowana 7 czerwca 2017 roku (ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych

si¢ 1 stycznia 2019 roku).

Grupa nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostala
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w $wietle przepiséw Unii Europejskiej. Z uwagi na planowane
terminy wdrozenia MSSF 9 — Instrumenty finansowe i MSSF 15 — Przychody z uméw z klientami z dniem 1 stycznia
2018 roku oraz MSSF 16 — Leasing od okresu rocznego rozpoczynajacego si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku, na dzien
zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Grupa jest w trakcie
analizy wptywu powyzszych MSSF na stosowane przez Grupe¢ zasady rachunkowos$ci. Na dzien 30 czerwca 2017 roku

Grupa nie dysponuje jeszcze wiarygodnymi szacunkami wptywu wdrozenia ww. MSSF na sprawozdanie finansowe.

7. Zmiana szacunkow i korekty bledow
W okresie objetym sprawozdaniem nie miaty miejsca zmiany szacunkéw, ani korekty btedéw.

8. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

8.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie skréconego S$rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzadu
jednostki dominujacej osgdéw, szacunkOw oraz zatozen, ktére majg wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i
zobowigzania i powiazane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewno$¢ co do tych
zatozen i szacunkéw moze spowodowac istotne korekty warto$ci bilansowych aktywdéw i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastgpujacych osadéw, ktére maja najwigkszy

wplyw na przedstawiane warto$ci bilansowe aktywow i zobowigzan.
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Dokonujac reklasyfikacji aktywéw do kategorii aktywOw trwatych przeznaczonych do sprzedazy Spétka ocenia stopief

prawdopodobienstwa sprzedazy tych sktadnikéw w okresie jednego roku od dnia reklasyfikacji. Reklasyfikacji dokonuje
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si¢ jedynie w przypadkach, gdy sprzedaz jest wysoce prawdopodobna. Spétka sporzadza plany sprzedazy wilasnego

majatku nieoperacyjnego.

Wartos¢ aktywéw zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy wedtug stanu na 30 czerwca 2017 roku zostata

przedstawiona w nocie nr 14.

Klasyfikacja umow leasingowych
Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim zakresie ryzyko i
pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta

opiera si¢ na tre$ci ekonomicznej kazdej transakcji.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
Grupa dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie
wplywajacych na warto$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.
Grupa wycenia do wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy, ktérych stopien zaawansowania
jest wigkszy niz 10%. W ustaleniu warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej w trakcie budowy Grupa opiera si¢ o
posiadane wyceny warto§ci przyszlej niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych, osad wlasny i o stopien
zaawansowania realizacji danej inwestycji.
Grupa przy analizie czy mozliwa jest wycena do warto$ci godziwej danej nieruchomosci inwestycyjnej w budowie
ocenia czy:

= otrzymane sg wszystkie zezwolenia administracyjne niezbedne do ukonczenia projektu,

= budowa zostala rozpoczeta i koszty zwigzane bezposrednio z budowa poniesione,

=  znaczaca niepewno$¢ zwigzana z przysztymi przeptywami z tytutu najmu zostala wyeliminowana.
Warto$§¢ nieruchomosci inwestycyjnych wedlug stanu na 30 czerwca 2017 roku wraz ze zmiang w stosunku do

31 grudnia 2016 roku zostata przedstawiona w nocie nr 13.

8.2. Niepewnos¢ szacunkoéw i zalozen

Ponizej oméwiono podstawowe zalozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrédia niepewnos$ci wystepujace na
dzien sprawozdawczy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i
zobowigzan w nastgpnym okresie finansowym. Grupa przyjela zalozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie
wiedzy posiadanej podczas sporzadzania sprawozdania finansowego. Wystepujace zalozenia i szacunki mogg ulec
zmianie na skutek wydarzeh w przyszto$ci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian niebgdacych pod kontrola

Grupy. Takie zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych
Grupa dokonuje oceny utraty wartosci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych, wlasny osad oparty na zmianach warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie

wplywajacych na warto$§¢. W przypadku zaistnienia przestanki do utraty warto$ci w stosunku do wcze$niejszych wycen
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lub kosztu nabycia wykonywane sg analizy/testy na utrat¢ wartosci, na podstawie ktérych podejmowane sg decyzje o
ewentualnych odpisach aktualizujacych warto$¢ aktywow.
W okresie sprawozdawczym nie nastgpita utrata wartosci aktywow trwatych. Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow

obrotowych zostaty zaprezentowane w nocie 16.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomoca metod aktuarialnych.
Przyjeta metodologia kalkulacji rezerwy w stosunku do konca roku 2016 nie ulegta zmianie.

Swiadczenia pracownicze zostaly przedstawione w nocie 17.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skltadnik aktywoéw z tytulu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w
przyszto$ci mogloby spowodowaé, ze zatozenie to statoby si¢ nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$§¢ godziwa instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac

odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zalozen Grupa kieruje si¢ profesjonalnym osadem.

Ujmowanie przychodow

Grupa stosuje metod¢ procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktéw dlugoterminowych. Stosowanie
tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do wykonania. Gdyby
szacunek lacznych kosztéw realizacji kontraktéw wzrdst o 10%, w stosunku do oszacowania Grupy, kwota przychodu
oraz dochodu zostataby zmniejszona o okoto 1 352 tys. PLN. Informacja na temat uméw o uslugi budowlane zostata

zawarta w nocie nr 21.

Stawki amortyzacyjne
Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznoSci
sktadnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz aktywéw niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji

przyjetych okreséw ekonomicznej uzyteczno$ci na podstawie biezacych szacunkéw.

9. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowuja istotnych wahan

w trakcie roku.

10. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wypltaty

W dniu 29 czerwca 2017 roku Walne Zgromadzenie Spétki Dominujacej uchwalilo wyplate dywidendy w wysokosci

4521 tys. PLN (to jest 0,06 PLN na jedna akcj¢). Wyptata dywidendy zostanie dokonana 30 wrze$nia 2017 roku.
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W poprzednim roku wyplaty dywidendy za rok 2015 w wysokos$ci 3 643 tys. PLN (to jest 0.05 PLN na jedna akcje)

dokonano w dniu 12 wrze$nia 2016 roku.

Nie wystepuja ograniczenia w zakresie dywidendy poza tymi wskazanymi w przepisach ogdélnych prawa o spétkach

handlowych.

11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki

podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia si¢

nastepujaco:
o 01 0d 01.01 do
(niebadane) 31.12.2016
Wynik przed opodatkowaniem 6 449 21283
Stawka podatku stosowana przez Spétk¢ dominujaca 19% 19%
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce wynoszacej 1225 4044
0,19% (2016: 0,19%):
Stosowania innej stawki podatkowej w spétkach Grupy (+/-) 278 89
Nierozpoznane straty podatkowe 756 259
Podatek zaptacony od transakcji zbycia udziatéw Makrum PM 5669 -
Koszty trwale niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw 790 1245
Odpis aktualizujacy aktywo na strat¢ podatkowa 190 -
Przychodéw trwale nie podlegajacych opodatkowaniu (-) (107) (648)
Niepodatkowy przychéd wynikajacy z zysku na okazyjnym nabyciu (1187) 4071)
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy 210 -
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej: 121% 7824 018
(w 2016 roku: 4%):
Odroczony podatek dochodowy
Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiaja si¢ nastepujaco:
Stan na Stan na
Odroczony podatek dochodowy 30-06-2017 31-12-2016
(niebadane)
Saldo na poczgtek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 455 8076
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14762 11675
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 4307 3599
Zmiana stanu w okresie wptywajgca na: - -
Rachunek zyskéw i strat (+/-) 1395 1090
Inne catkowite dochody (+/-) - (383)
Reklasyfikacje (720) -
Rozliczenie nabycia jednostki gospodarczej 1234 -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 6217 4307
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9466 10 455
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 683 14762

23




GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Zmiana warto$ci odroczonego podatku dochodowego wynika przede wszystkim z réznicy migdzy warto$cig bilansowa, a

podatkowa sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku miato miejsce

reklasyfikacja tytuléw podatku odroczonego zwigzanych z pozycjami zakwalifikowanymi jako aktywa przeznaczone do

sprzedazy, szczegélowo zostato to opisane w nocie nr 14. Réwniez mialo miejsce nabycie przedsigbiorstwa, ktére miaty

wplyw na warto$¢ podatku odroczonego.

AKTYWO Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Zmiana stanu:
Tytuty réznic przejsciowych Saldo na poczatek rachunek reklasvfikacie rozliczenie Sl T LT e
okresu ] L okresu
zyskow i strat przejecia
Stan na 30.06.2017
Aktywa:
Réznica migdzy warto$cia bilansowa i podatkowa
aktywéw niematerialnych 216 87 - - 303
Pochodne instrumenty finansowe 555 422) - - 133
Odpis na zapasy 756 347 - - 1103
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 889 282 - - 1171
Zobowigzania:
Zobowiazania z tytutu §wiadczen pracowniczych 167 40 - 52 259
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 266 339 - 43 649
Zmiana stanu rezerw 536 527 - 87 1150
Pochodne instrumenty finansowe 421 (421) - - -
Wycena bilansowa kredytéw i pozyczek - 205 - - 205
Wyecena bilansowa innych instrumentéw pochodnych - 67 - - 67
Zobowigzania leasingowe - 60 - - 60
Inne zobowiazania 16 115 - - 131
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 6 635 (2398) - - 4236
Razem 10 455 1172) - 182 9 466
REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
Zmiana stanu:
Tytuty réznic przejSciowych Saldo na poczatck rachunek . rozliczenie S? 1do na
okresu Zyskow i strat reklasyfikacje ———— koniec okresu

Stan na 30.06.2017
Aktywa:
Réznica migdzy warto$cia bilansowa i podatkowa
rzeczowych aktywow trwatych 7 366 309 (720) 1416 8371
Nieruchomo$ci inwestycyjne 6 736 176 - - 7088
Kontrakty budowlane 271 84 - B 355
Inne aktywa 69 (56) - - 13
Zobowigzania:
Wycena bilansowa zobowiazan 222 (192) - - 30
Pochodne instrumenty finansowe - 2 - - 2
Inne zobowigzania 97 97) - ) -
Razem 14762 226 (720) 1416 15 683
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12. Rzeczowe aktywa trwale
Rzeczowe
.. , . Pozostate aktywa
Wyszczegdlnienie Grunty L WY St srodki trw;;e w Razem
budowle iurzadzenia | transportu .
trwate trakcie
wytwarzania
za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2017 roku 16 633 109 230 19 076 1377 2384 3965 152 666
Nabycie jednostek gospodarczych 1553 22495 - - 820 - 24 868
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing) - - 315 490 291 710 1807
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - (3) - (3)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.) . . © (51 10 ) @7
Przekwalifikowanie do aktywow
dostepnych do sprzedazy (-) (44) (10 043) (4 572) (106) 47 - (14 811)
Amortyzacja (-) - (1721) (1 600) (450) (404) - (4 174)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - - 7 - 7
Warto$¢ bilansowa netto na dzien
30.06.2017 roku 18 143 119 962 13213 1260 3045 4675 160 298
Rzeczowe
.. , . Pozostate aktywa
Wyszczegdlnienie Grunty Budynki i Maszyny R Srodki trwaﬁe w Razem
budowle iurzadzenia | transportu .
trwate trakcie
wytwarzania
za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2016 roku 15 447 88 856 12984 1276 1297 1480 121 340
Nabycie Grupy Projprzem S.A. 1209 23 690 7218 801 412 1385 34716
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing) - 147 321 - 1144 3525 5136
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 23) - 45) (177) - - (245)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.) ) ) ) ) ) (2424 (2424)
Amortyzacja (-) - (3 464) (1401) (523) (469) - (5 857)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2016 roku 16 633 109 230 19 076 1377 2384 3965 152 666
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13. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 30 czerwca 2017 roku wycenione w warto§ci godziwej wynosza

113 317 tys. PLN. W sktad nieruchomoséci inwestycyjnych wchodza:

1. Nieruchomo$¢ inwestycyjna w trakcie budowy potozona w Bydgoszczy, o wartosci godziwej 17 487 tys. PLN. W
2017 roku nastgpita kontynuacja budowy budynku handlowo-ustugowo-biurowego IMMOBILE K3. Poniesione
naklady zwickszyly stopien zaawansowanie budowy nieruchomos$ci do 26%. Warto$¢ z przeszacowania

(1 325 tys. PLN) zostata ujeta w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w pozostatej dzialalnos$ci operacyjne;.

2. Grunt potozony w Bydgoszczy o powierzchni 45.106 m2, o wartoéci godziwej 19 821 tys. PLN, przeznaczony na
inwestycje nieruchomos$ciowe oraz poniesione naklady inwestycyjne o wartosci 2 911 tys. PLN. Warto$¢ gruntu
inwestycyjnego w stosunku do roku 2016 spadta o wartos¢ 476 tys. PLN. Jest to spowodowane

przeklasyfikowaniem tych gruntéw do zapaséw, ktére nastgpnie zostaly sprzedane do sp6tki CDI3 Sp. z o.0.

3. Nieruchomosci, ruchomos$ci i grunty potozone w Szczecinie o wartosci godziwej 25 025 tys. PLN. W okresie

sprawozdawczym ich warto§¢ wzrosta o poniesione naktady w kwocie 410 tys. PLN.

4. Nieruchomo$¢ komercyjna potozona w Bydgoszczy (Centrum Handlowe Faktoria) o wartodci godziwej

26 200 tys. PLN. Warto$¢ w stosunku do 31 grudnia 2016 roku nie ulegla zmianie.

5. Biurowiec potozony w Bydgoszczy przy ul. Bernardynskiej 13, o powierzchni 1 247 m2, o wartosci godziwej

7 021 tys. PLN. Warto$¢ w stosunku do roku 2016 nie ulegta zmianie.

6. Grunt inwestycyjny polozony w bydgoskiej dzielnicy Fordon o powierzchni 51 793 m2, o warto$ci godziwej

14 851 tys. PLN. Warto$¢ w stosunku do roku 2016 nie ulegta zmianie.

7. Nieruchomos$ci (w Nowej Soli, Zielonej Gérze i Bydgoszczy ul. Kielecka) o wartosci 3 953 tys. PLN
prezentowane na dzien 31 grudnia 2016 roku w nieruchomosciach inwestycyjnych, zostaty zakwalifikowane na

dzien 30 czerwca 2017 roku jako aktywa trwate dostgpne do sprzedazy (nota 14).

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane s do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartos$ci
godziwej. W roku 2017 nie miaty miejsca przesuni¢cia mi¢dzy poziomami.

Zarzad Spoétki dokonat analizy podstawowych danych wejsciowych wptywajacych na szacunek wartosci godziwej
posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych. Analizie poddano poréwnywalne ceny transakcyjne gruntéw o podobnej
lokalizacji i potencjale, osiagni¢ty i planowany dochdd operacyjny generowany przez nieruchomos$ci inwestycyjne
wyceniane metoda DCF oraz zmiany w poziomie stép dyskontowych. Wyniki analizy upewnity Zarzad, iz nie nastgpilty
istotne zmiany warto$ci godziwej posiadanych nieruchomosci.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggnigcie przysztych korzySci ekonomicznych zwiazanych ze
wzrostem warto$ci tych gruntéw.

Przy wycenie do warto$ci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak: potozenie i
ekspozycja, sgsiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielko$¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje

si¢ im odpowiednie wagi.
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Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejSciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do

wartos$ci godziwej:

Nieruchomosci DEg N Istotne nieobserwowalne
Lp. e toyine 30.06.2017 31.12.2016 Metoda wyceny dane weidciowe Przedziat (Srednia wazona)
L wtys. PLN | wiys. PLN e
Powierzchnia biurowa 54
PLN/m2/miesi¢cznie
Powierzchnia gastronomiczna
ansakevi : 76 PLN/m2/miesig¢cznie
Plac Koscieleckich, 17 487 12762 Ceny trdnsa'k(j,ane namu i
1. Bydgoszcz. Metoda dochodowa nleruchom9§f:1 o pod_obnej Powierzchnia handlowa 54-65
? lokalizacji i potencjale PLN/m2/miesigcznie
Miejsce postojowe w garazu
podziemnym 260 PLN
miesigcznie
ul. Sutkowskiego-
Kamienna :
> Ceny transakcyjne od 419 PLN/m2
. 22733 23210
2. |Bydgoszez, orl(;/l\s:l(:i:cza nieruchomosci o podobnej
45 106 m2 P lokalizacji i potencjale
do 977 PLN/m2
3 Stocznia Pomerania, 25025 24 615 Metoda dochod Dochéd operacyjny netto 2 077 tys. PLN
. . etoda dochodowa
Szczecin, 37625 m2 Stopa dyskontowa
GLA 5376 m2
CH Faktoria, 26 200 26 200 Srednia stawka czynszu 42 PLN/m2
4. | Bydgoszcz, Metoda dochodowa
13 656 m2 Dochéd operacyjny netto 1 834 tys. PLN
Stopa dyskontowa 0
Podejscie
Biurowiec. ul dochodowe, metoda
i 7021 7021 i j 5 acvi
5. | Bernardynska, mv::sltl)rflcﬂigana, Dochéd operacyjny netto 631,9 tys. PLN
Bydgoszez, 1247 m2 kapitalizacji prostej
%ocho i d nP::tto ] Stopa dyskontowa
Bydgoszcz, ul. P/odejlscw Ceny transakcyi
Bydgoskich 14 851 14851 | Pporownaweze, | -eny transakeyjne od 244 PLN/m2 do 346
Olimpiiczvkw. metoda nieruchomosci o podobnej PLN/m2
51 79%Jm2y ’ poréwnywania lokalizacji i potencjale
6. parami

*Roéznicg do wartosci wykazanej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na dzien 31.12.2016 stanowia nieruchomosci inwestycyjne
przekwalifikowane do aktywdéw dostgpnych do sprzedazy, ktérych warto$¢ na 31.12.2016 roku wynosita 4 262 tys. PLN
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14. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 30.06.2017 roku wystapity aktywa przeznaczone do sprzedazy.

AKTYWA ZAKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY ORAZ DOTYCZACE ICH ZOBOWIAZANIA

| 30.06.2017 | 31.12.2016
Aktywa
Rzeczowe aktywa trwate 14 812
Nieruchomosci Inwestycyjne 3953
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 18 765 -
Zobowigzania
Leasing finansowy - dlugoterminowy 258
Zobowigzania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych - dlugoterminowe 88
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 89
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego- krétkoterminowe 720
Leasing finansowy - krétkoterminowy 376
Zobowigzania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 135
Zobowiazania zwiagzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 1 666 -

W powyzszej tabeli zaprezentowano pozycje bilansowe, ktére zostaty zaklasyfikowane do aktywéw przeznaczonych do

sprzedazy. Na dzien 31 grudnia 2016 roku nie wystgpowaty aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy.

Zarzad jednostki zaleznej Projprzem S.A. podjat decyzje o sprzedazy jej zorganizowanej czgsci zlokalizowanej w

Sepdlnie Krajenskim. Pozycje poza warto$cig 3.953 tys. PLN nieruchomo$ci inwestycyjnych dotycza naleznosci,

zobowigzan oraz $rodkéw trwatych fabryki w Sepélnie.

Pomimo decyzji Zarzadu w sprawie sprzedazy fabryki w Sepolnie Krajenskim, w ktérej jednostka zalezna Projprzem S.A

realizowal kontrakty w zakresie segmentu przemystu, decyzja ta nie ma charakteru zaprzestania dziatalnosci w tym

segmencie, a jedynie charakter handlowy. Spétka zalezna Projprzem S.A. nie zaprzestata realizacji produkcji konstrukcji

stalowych.

Ponizej w tabeli zaprezentowano nieruchomosci inwestycyjne, ktére ze wzgledu na podpisane przedwstepne umowy

sprzedazy Nowej Soli oraz Zielonej Gory zostaty zakwalifikowane jako aktywa dost¢pne do sprzedazy.

Zarzad jednostki zaleznej Projprzem S.A.

aktywnie poszukuje odbiorcéw nieruchomos$ci przy ulicy Kieleckiej w

Bydgoszczy. Pomimo braku podpisanej przedwstgpnej umowy sprzedazy, zdaniem Zarzadu jednostki zaleznej Projprzem

S.A. nieruchomo$¢ réwniez w okresie najblizszych 12 miesigcy znajdzie swojego odbiorce co kwalifikuje ja do aktywéw

dostgpnych do sprzedazy.
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Nieruchomosci inwestycyjne na

Warto$¢ w tys.

Istotne nieobserwowalne

dzief 30.06.2017 (nishadane) PLN W dahelwejiciowe LB AR TR e
Podejscie poréwnawcze, Ceny transakcyjne 2
Bydgoszcz, ul. Kielecka, 12.131 m? 1200 | metoda poréwnywania nieruchomosci o podobnej 0d 53 F;Iil\lz;?nzdo 141
parami lokalizacji i potencjale
Podejs'cip dOChOdQWC’ Dochdéd operacyjny netto 115,7 tys. PLN
Nowa S6l, ul. Kosciuszki, 1.057 m* 1100 | metodainwestycyjna,
technika kapitalizacji
prostej dochodu netto Stopa dyskontowa 9,00%
Zielona Gora, Trasa Péinocna, Podejscie poz‘ownawcge, . Ceny tra'ns:akchne . od 90 PLN/m? do 153
2 1653 | metoda poréwnywania nieruchomosci o podobnej 2
15.880 m . L . PLN/m
parami lokalizacji i potencjale
Razem 3953
15. Aktywa niematerialne
Znaki Patenty Oprogr.a mowa
. . nie Razem
towarowe i licencje
komputerowe
za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzief 01.01.2017 roku 2118 19 1381 3517
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - B 34 34
Amortyzacja (-) (96) 3) (315) (414)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2017 roku 2022 16 1100 3138
Znaki Patenty i Oprogr.a mowa
5 4 nie Razem
towarowe licencje
komputerowe
za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2016 roku 10 29 443 482
Nabycie Grupy Projprzem S.A. 2113 B 1 008 3121
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - B 145 145
Amortyzacja (-) ) (10) (215) (230)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2016 roku 2118 19 1381 3517

Na dzien 30 czerwca 2017 roku brak jest przestanek co do utraty warto$ci znaku towarowego ,,PROM”. Zgodnie z

MSR 36 Zarzad planuje przeprowadzenie testu na utrat¢ warto$ci na dzien 31.12.2017

29




Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA &z z . . .
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

ImmosiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)
16. Zapasy
S000201 e
(niebadane) o
Materiaty 10 955 13183
Pétprodukty i produkcja w toku 42 287 26353
Wyroby gotowe, w tym: mieszkania 3329 7922
Towary 2945 5341
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 59 516 52 800

W okresie objetym sprawozdaniem najistotniejsza pozycje zapasOw stanowig zapasy zwigzane z segmentem
developingu. W sklad tych zapaséw wchodza: mieszkania w trakcie budowy (32 132 tys. PLN), gotowe mieszkania
(1517 tys. PLN) oraz zapas zwiazany z handlem nieruchomosciami. Warto§¢ nieruchomos$ci nabytych w celu
odsprzedazy wynosi 299 tys. PLN. Istotng pozycje zapaséw stanowia réwniez materialy stanowigce zaplecze

produkcyjne dla spétek z segmentu przemystu.

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW od 01.01 do 30.06.2017 od 01.01 do 31.12.2016
Stan na poczatek okresu 188 480
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1100 673
Odpisy odwrécone w okresie (-) (969) (965)
Stan na koniec okresu 319 188

17. Swiadczenia pracownicze

W skiad §wiadczefn pracowniczych wchodza przede wszystkim koszty wynagrodzen oraz rezerwy urlopowe. Wedlug
stanu na 30 czerwca 2017 roku, w stosunku do 31 grudnia 2016 zobowiazania z tytulu §wiadczen pracowniczych wzrosty

o 1801 tys. PLN.

Dtugoterminowe zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych na dzien 30 czerwca 2017 roku wynosza
482 tys. PLN, a ich warto§¢ wzrosta o 22 tys. PLN. w stosunku do 31 grudnia 2016 roku. Jedyna pozycja ujeta w tej

wartosci jest rezerwa emerytalna. Aktualizacja rezerwy odbywa si¢ dwa razy do roku.

Krétkoterminowe zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych na dzien 30 czerwca 2017 roku wynosza
8495 tys. PLN, a ich warto$¢ wzrosta o 1779 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2016 roku. Na powyzsze saldo
sktadaja si¢ gléwnie koszty wynagrodzen i ubezpieczen spotecznych w kwocie 5 251tys. PLN oraz rezerwy urlopowe w

kwocie 1 873 tys. PLN.
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18. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe

18.1. Rezerwy

Pozostate rezerwy na dzien 30 czerwca 2017 roku wynosza 4992 tys. PLN i wzrosty w stosunku do
31 grudnia 2016 roku o 1 993 tys. PLN. Wzrost spowodowany jest gtéwnie ujeciem rezerwy na premie dla zewnetrznych

podmiotéw §wiadczacych ustugi posrednictwa handlowego.

30.06.2017 (niebadane) 2016-12-31
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 1357 1377
Rezerwa na pozostale ryzyka prawne oraz koszty remontu 1568 1285
Rezerwa na bonusy dla posrednikéw handlowych 1197 -
Pozostate rezerwy 870 337
Razem 4992 2999

18.2. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne

Krétkoterminowe rozliczenia mi¢edzyokresowe 30.06.2017 (niebadane) 2016-12-31
Przychody przysztych okreséw — zaliczki na budowe¢ mieszkan 5252 -
Przychody przysztych okreséw - zaliczki pozostate 4627 958
Pozostate 1096 902
Razem 10 975 1861

Wazrost krétkoterminowych rozliczen migdzyokresowych spowodowany jest rozpoczeciem sprzedazy mieszkan z
kolejnego etapu budowy osiedla Platanowy Park i zwigzanymi z tym wplatami zaliczek na poczet zakupu mieszkan w
kwocie 5 252 tys. PLN oraz zaliczkami wptacanymi przez kontrahentéw spétek z segmentu przemyst, w tym gtéwnie

spotek z przejetej w listopadzie ubiegtego roku Grupy Projprzem S.A.

18.3. Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne na dzien 30 czerwca 2017 roku wynosza 2 131 tys. PLN. W
poréwnaniu do 31 grudnia 2016 ich saldo wzrosto o 1694 tys. PLN. Wahania sald rozliczen mig¢dzyokresowych
spowodowane sa rozliczaniem kosztéw podatkéw od nieruchomo$ci i prawa wieczystego uzytkowania. Dodatkowo
wzrost spotggowany jest nabyciem nowych nieruchomosci w ramach przejetej Grupy Projprzem S.A. i ponoszonymi w

zwigzku z tym optatami za nieruchomosci.
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19. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Lp.

Kredytodawca

Kwota
udzielona*

Produkty

Limit na
produkty
(tys. PLN)

Aktualne
wykorzystanie
(tys. PLN)

Wykorzystanie
na 31.12.2016
(tys. PLN)

Data
zakonczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, warto$c)

Harmonogram sptaty (w tys. PLN)

Oprocentowanie

PEKAO
Hipoteczny

3205

Kredyt
hipoteczny

3205

3539

2029-10-17

Hipoteka zwykta w kwocie 950 tys. CHF i
kaucyjna do kwoty 480 tys. CHF na
nieruchomosci Makrum Development Sp. z 0.0. w
Bydgoszczy: BY1B/00004708/8 wraz z cesja z
polisy ubezpieczeniowej, o$wiadczenie o
poddaniu si¢ egzekucji, weksel in blanco,
pelnomocnictwo do rachunkéw

Miesigcznie (kapitat):
CHF 5,5

LIBOR 6M
+marza

Mercedes
BANK

47

Flexi Kredyt

47

115

2017-10-04

Zastaw rejestrowy na kredytowanym pojezdzie,
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej AC

Miesigcznie (kapital i odsetki): 11
773,51

PSPB
+marza

BZ WBK S.A.

10 000

Kredyt
inwestycyjny

6 000

2019-12-30

Hipoteka umowna aczna do kwoty 15.000 tys.
PLN na nieruchomosci Projprzem S.A. KW nr
BY1B/00060014/6, BY 1B/00061790/6,
BY1B/00067130/4, BY 1B/00181450/8,
BY1B/00090474/7, ZG1N/00019804/7 wraz z
cesja polisy ubezpieczeniowej, cesja z umowy
zbycia udzialéw MKM PM, poreczenie FH,
porgczenie PJP, OPE

2.000.000 w dniach:
30.12.2017, 30.06.2018, 30.12.2018,
30.06.2019, 30.12.2019

WIBOR 1M
+marza

mBank S.A.

1000

Kredyt w
rachunku
biezacym

1 000

544

994

2017-11-24

Weksel in blanco, porgczenie GKI SA

Jednorazowo do 24.11.2017 r.

WIBOR O/N
+marza

mBank
Hipoteczny
S.A.

33911

Kredyt

339011

11781

2021-12-20

Hipoteka umowna do kwoty 74.000 tys. PLN,
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, cesja praw
z umowy z GW, zastaw rejestrowy i finansowy na

MRP, rachunku deweloperskim i innych
rachunkach bankowych, zastaw rejestrowy na
udziatach (do czasu ustanowienia zastaw
finansowy), umowa wsparcia z CDI KB, umowa
podporzadkowania wierzytelnosci,

pelnomocnictwo do rachunkéw, OPE (CDI 3,

CDIKB)

Z wpltywow

WIBOR 6M
+marza
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

immosiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota Limit na Aktualne |Wykorzystanie Data
Lp. | Kredytodawca udzielona* Produkty produkty |wykorzystanie| na 31.12.2016 sakohczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Oprocentowanie
(tys. PLN) | (tys. PLN) (tys. PLN)
Kredyt w
rachunku
biezagcym
90 Koty 4500 4203 5895| 2018-05-11 Z biezacych wplywow WIBOR 1M
ramach limitu
kredytowego
wielocelowego
Kredyt
obrotowy
odnawialny . .
do kwoty ) ) - 2018-05-11 Poric\iz?;;gléég g’shgﬁ? 11(12 iﬁ%ﬁijﬁgzﬁf do Proporcjonalnie do uruchamianych WIBOR' M
14 500 w transz +marza
ramach limitu Makrum Development Sp. z 0.0. w Bydgoszczy:
6 | PKOBPSA 14 500| kredytowego KW BY1B/00002869/0, KW BY1B/00217137/0,
o . KW BY1B/00217138/7, KW BY1B/00004708/8
wielocelowego wraz z cesja polisy ubezpieczeniowej, weksel in - -
blanco poreczony przez GKI SA, os'wiadczenie 0 Kwartalr}le (kapitat):
poddaniu sie egzekucii 500 000 w dniach: 18.08.2017,
Kredyt 16.10.2017, 18.12.2017
obrotowy 515 000 w dniach: 19.02.2018,
nicodnawialny 397 000 w diacks, 24.07.2017
?Z 1;35)3 6745 6745 7603| 2018-05-11 21.09.2017, 21.11.2017, 22.01.2018, WiBnill:Z;M
ramach limitu 22032018, 20.04.2018
kredytowego 167 000 w dniach: 24.07.2017,
wielocelowego 21.08.2017, 21.09.2017, 20.10.2017,
22.11.2017, 20.12.2017, 22.01.2018,
20.02.2018, 20.03.2018, 20.04.2018
163 000 w dniu 11.05.2018
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umowna taczna do kwoty
27.600 PLN wraz z cesja praw z polis bezp., Miesigcznie (kapitat):
Kredyt przelew wierzytelno$ci z umowy najmu 83300 do 30.11.2023 WIBOR IM
7 | BZWBKS.A. 11329 inwestycyjny ) 11329 11828) 2023-12-31 nieruchomos$ci w Chorzowie, por¢czenie FH, 4914 500 w dniu 31.12.2023 +marza
ARONN, BINKIE, CARNAVAL, Odsetki: miesigcznie
petnomocnictwa do rachunkéw bankowych FH,
kaucja w wys. 500 tys. PLN
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

immosiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota Limit na Aktualne |Wykorzystanie Data
Lp. | Kredytodawca udzielona* Produkty produkty |wykorzystanie| na 31.12.2016 sakohczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Oprocentowanie
(tys. PLN) | (tys. PLN) (tys. PLN)
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw
Kredytobiorcy, hipoteka umowna do kwoty
Kredyt w najwyzszej 3.000 tys. PLN na nieruchomosci: . p
8 | BZWBK S.A. 2000| rachunku 2000 1720 1818] 2017-12-31 | BY1B/00004707/1 oraz BY 1B/00192191/4 wraz | Automatycznie z wplyw6w na WIBOR IM
.. . . . . A . rachunek +marza
biezacym z cesja z polisy ubezpieczeniowej, o$wiadczenie o
poddaniu si¢ egzekucji, porgczenie CARNAVAL,
ARONN, BINKIE, CRISMO
Miesigcznie (kapitat):
52000 do 31.12.2017
Hi S 55000 do 31.12.2018
ipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 58 000 do 31.12.2019
25.000 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytulu 62000 do 31'12'2020
umowy ubezpieczenia, porgczenie FH, przelew 66 000 do 31'12'2021
Kredyt wierzytelnosci z tytutu umowy najmu o WIBOR IM
9 | BZWBKS.A. 14 555| . . - 14 555 14 867| 2026-10-31 . s : 70 000 do 31.12.2022 .
inwestycyjny nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys. PLN, +marza
- . . 74 000 do 31.12.2023
podporzadkowanie pozyczek udzielonych
Kredytobiorcy wierzytelno$ciom z tytutu umowy 79000 do 31.12.2024
kredytu 84 000 do 31.12.2025
88 000 do 30.09.2026
6 875 050 - 31.10.2026
Odsetki: miesi¢cznie
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej
4.300 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytulu
umowy ubezpieczenia, por¢czenie FH, ARONN,
Kredyt CARNAVAL, CRISMO, petnomocnictwo do Miesigcznie (kapitat): WIBOR IM
10 | BZWBK S.A. 1577 . . - 1577 1 691| 2024-05-31 | rachunkéw FH, przelew wierzytelnosci z tytutu | 19 000 w catym okresie kredytowania .
inwestycyjny . . e . L . +marza
umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 100 Odsetki: miesigcznie
tys. PLN, podporzadkowanie pozyczek
udzielonych Kredytobiorcy wierzytelno$ciom z
tytutu umowy kredytu
Miesigcznie (kapitat):
78 000 do 31.12.2017, 82 000 do
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 31.12.2018,
35.500 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytulu 86 000 do 31.12.2019, 92 000 do
Kredyt umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z 31.12.2020, WIBOR 1M
11 | BZWBKS.A. 18718 inwestycyjny - 18718 19 186| 2026-01-31 | tytutlu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w 96 000 do 31.12.2021, 102 000 do +marza
wys. 500 tys. PLN, porgczenie FH, o§wiadczenie 31.12.2022,
o poddaniu si¢ egzekucji Kredytobiorcy i FH w 108 000 do 31.12.2023, 115 000 do
trybie art. 777 § 1 KPC 31.12.2024, 122 000 do 31.12.2025, 8
614 000 - 31.01.2026
Odsetki: miesigcznie
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

immosiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota Limit na Aktualne |Wykorzystanie Data
Lp. | Kredytodawca udzielona* Produkty produkty |wykorzystanie| na 31.12.2016 sakohczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Oprocentowanie
(tys. PLN) | (tys. PLN) (tys. PLN)
Miesigcznie (kapitat):
40 000 do 31.12.2017, 54 000 do
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 58000 d g}ggg}g’ 62 000 d
20.000 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu © 31'12'2020’ 0
umowy ubezpiecz;nia, przelew wic;r_zytelnqs’ci z 66 000 do 31:12:2021: 70 000 do
12 | BZWBK S.A. 11430, Kredyt - 11430 | 2027-02-28 | Wtulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w 31.12.2022, Marza
inwestycyjny wys. 300 tys. PLN, porgczenie FH, porgczenie
e . L .. 74 000 do 31.12.2023, 78 000 do
PHM, os_w1adczen1ve o poddaniu _516; egzekucji 31.12.2024.
Kredytobiorcy, FH i P;(I;I\C/I w trybie art. 777 § 1 82 000 do 31.12.2025. 86 000 do
31.01.2027,
3544 000 - 28.02.2027
Odsetki: miesigcznie
Miesigcznie (kapitat):
55000 do 29.12.2017, 60 000 do
Hipoteka umowna faczna do kwoty 23.138 tys. | 31.12.2018, 65 000 do 31.12.2019, 70
Kredyt PLN, weksel in blanco, zastaw rejestrowy na 000 do 31.12.2020, 75 000 do WIBOR 1M
13 mBank S.A. 8 356 inwestycyjny - 8 356 8706| 2026-02-27 | 100% udziatach w spoéice, cesja wierzytelnosci z | 31.12.2021, 80 000 do 30.12.2022, 85 marza
umowy ubezpieczenia, cesja wierzytelnosci z 000 do 29.12.2023, 90 000 do
umoéw najmu, kaucja do kwoty 600 tys. PLN  |31.12.2024, 95 000 do 30.01.2026, 491
380,37 - 27.02.2026
Odsetki: miesigcznie
Hipoteka do kwoty 14.250 tys. PLN, cesja
wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia,
poreczenie GKI SA, weksel in blanco, prawo
Kredyt potracenia wierzystelnosci, cesja wierzytelnosci z Miesigcznie (kapitat): WIBOR 3M
14 | PKO BP S.A. 8013 inwestycyjny - 8013 8591 2025-07-26 umowy dzierzawy przedsi¢biorstwa, umowa 82 608,69 do 30.06.2025, +marza
wsparcia przez GKI SA, zastaw rejestrowy na 82 609,34 w dniu 26.07.2025
udziatach Kredytobiorccy, zastaw finansowy i
rejestrowy na rachunkach bankowych
Kredytobiorcy
Hipoteka umowna aczna do kwoty 6.000 tys.
PLN na nieruchomosci w S¢p6lnie Krajenskim
KW nr BY2T/00020083/2, BY2T/00020084/9
Kredyt w ’ ’ . ) WIBOR O/N
15 | mBank S.A. 5000]  rachunku 5000 4870 633| 2018-06-29 Bg%’é’gffg;ﬁg{ S&SBlgngiﬁ)g?fch:zgs’ja A“t"matycri‘c‘;;i;v(plyw"w na EURIBOR O/N
biezacym . o . . . +marza
wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, cesja
wierzytelnos$ci naleznych PJP, Promstahl Polska i
Promstahl GmbH z tyt. zawieranych kontraktéw
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

immosiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota Limit na Aktualne |Wykorzystanie Data
Lp. | Kredytodawca udzielona* Produkty produkty |wykorzystanie| na 31.12.2016 sakohczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Oprocentowanie
(tys. PLN) | (tys. PLN) (tys. PLN)
Hipoteka umowna faczna do kwoty 1.920 tys.
PLN na nieruchomosci w S¢pdlnie Krajenskim Miesiceznie (kapitat):
16 | mBank S.A. q0p|  Kredyt - 402 622| 2018-05-18 | KW nr BY2T/00020083/2, B Y21/00020084/, 36 585,00 do 20.04.2018 WIBOR 1M
inwestycyjny BY2T/00020930/5, BY2T/00007547/6, 36 543.72 w dniu 18.05.2018
BY2T/00013981/5, weksel in blanco, cesja ’ e
wierzytelnoéci z umowy ubezpieczenia
Kredyt w . .
rachunku Hlpmil;:rﬁrc%(;?r?ss'gio Vt’( \;](?)tr};rzlgigolé}\; rl:rLN . Automatycznie z wpltywéw na WIBOR IM
17 | BZWBK S.A. 13 000| biezacym w 5000 3801 -| 2018-06-21 BY 1B/000060014/6, cesja wierzytelnosci 2 rachunek EURIBOR IM
ramach . . +marza
e umowy ubezpieczenia, OPE
multilinii
18 | Commerzbank 423| Overdraft 423 - ND Porgczenie Projprzem S.A.** Automatycznie z wplyw6w na Marza
- rachunek
Podmiot . . .
19 . 2000[ Pozyczka 1300 1300 1300( 2017-07-08 Brak W ratach lub jednorazowo Marza
powigzany
20 |  Podmiot 2600 Pozycrka 2300 2300 2600| 2017-09-30 Brak W ratach lub jednorazowo WIBOR 1M
niepowigzany + marza
Podmiot Pozyczka . .
21 . . 300 $ - - 1254| 2017-03-31 Brak W ratach lub jednorazowo Marza
niepowigzany USD
Podmiot Pozyczka . .
22 . . 200 € - - 885( 2017-03-31 Brak W ratach lub jednorazowo Marza
niepowiazany EUR

*Kwota udzielona (zaangazowania odnawialne) aktualne saldo (zaangazowania sptacane) w tys. PLN

**Porgczenie zostatlo wycofane z dniem 01.08.2017

Razem pozyczki i kredyty bankowe

120 896

kosztu

Korekta z tytutu prowizji rozliczanej wg zamortyzowanego

=777

PSPB * - Podstawowa Stopa Procentowa Banku

120 119

W dniu kalkulacji wniosku wynosita 6% (czyli w dniu 25 wrze$nia 2013 roku)

PSPB = ((WIBOR Imsc x 90 + WIBOR 3msc x 10) / 100 +1%) x 92 + 19% x 8) / 100 + 1% + BEG + IDPP)))

BFG to obowiazkowa optata z tytulu Bankowego Funduszu Gwarancyjnego (0,1% w dacie ztoZenia wniosku kredytowego)

IDPP to inne daniny publiczno-prawne (0,0% w dacie ztozenia wniosku kredytowego)

Wynik zaokragla si¢ do 0,05% (punktu procentowego)
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IG:';'; :.":IASTBMIOLVZ Srédroczne skrécone skoqsolidowa?e sprawo;danie finansowe - cz. B
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

Na dzien 30 czerwca 2017 roku jednostek zalezna Projprzem S.A. miata naruszone cztery sposrdd pigciu wskaznikéw
finansowych wynikajacych z uméw zawartych z mBank S.A. tj. umowy kredytu w rachunku biezacym, umowy ramowej
oraz umowy kredytu inwestycyjnego. Spétka nie osiaggneta minimalnego dopuszczalnego poziomu wskaznika plynnosci
biezacego, udziatu funduszy wlasnych w finansowaniu aktywoéw, marzy zysku netto oraz wskaznika obstugi dtugu. W
zwiazku z powyzszym wszystkie kredyty spoiki zaleznej Projprzem S.A. prezentowane s3 jako zobowigzania

krétkoterminowe.

Pozostate Spétki z Grupy nie naruszyly postanowien uméw kredytowych.

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2016 r.

W pierwszym pétroczu 2017 roku:

W dniu 20.02.2017 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podpisata z podmiotem niepowigzanym aneks do umowy
pozyczki z dn. 22.08.2016 r. wydluzajacy termin sptaty pozyczki w kwocie 2 300 tys. PLN do dnia 30.09.2017 roku.

W dniu 23.02.2017 roku Makrum Project Management Sp. z o.0. podpisata z PKO Bankiem Polskim S.A. aneks do
umowy limitu kredytowego wielocelowego zmniejszajacy laczny limit na produkty bankowe z 20 000 tys. PLN na
15000 tys. PLN. W dniu 02.06.2017 roku Spétka podpisata kolejny aneks zmniejszajacy taczny limit na produkty
bankowe do kwoty 14 500 tys. PLN

W dniu 14.03.2017 roku KUCHET Sp. z o.0. podpisala z Bankiem Zachodnim WBK S.A. umowe¢ kredytu
inwestycyjnego na zakup Hotelu pod Ortem w Bydgoszczy w wysokosci 11 550 tys. PLN z terminem sptaty w dniu
28.02.2027 r.

Zabezpieczeniem splaty wierzytelnosci Banku jest hipoteka umowna taczna do kwoty 20 000 tys. PLN na przedmiotowej

nieruchomosci oraz pozostatych nieruchomosciach hotelowych nalezacych do Spétek z Grupy.

W dniach 06.04.2017 roku oraz 29.05.2017 roku PROJPRZEM S.A. zawarta z mBankiem S.A. aneksy do uméw kredytu
w rachunku biezacym oraz linii na gwarancje wydluzajace technicznie terminy ich sptaty. Natomiast w dniu 20.06.2017
roku Spétka podpisala docelowy aneks, zgodnie z ktérym termin dostepnosci produktéw zostal wydtuzony do

29.06.2018 roku.

W dniu 22.06.2017 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zawarta z BZ WBK S.A. umowg kredytu inwestycyjnego
w kwocie 10 000 tys. PLN z terminem ostatecznej splaty do dnia 30.12.2019 roku.

W dniu 22.06.2017 roku spétki PROJPRZEM S.A. oraz PROMStahl Polska Sp. z o0.0. podpisaly z BZ WBK S.A. umowe
multilinii w tagcznej wysoko$ci 13.000 tys. PLN z terminem sptaty do 21.06.2018 roku.
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IG:';'; :.":IASTBMIOLVZ Srédroczne skrécone skoqsolidowa?e sprawo;danie finansowe - cz. B
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

W okresie od 01.07 do 18.09.2017 roku:

W dniu 18.07.2017 r. CDI 2 Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Gospodarstwa Krajowego umowg kredytéw na faczna kwote
35 383 tys. PLN z terminem sptaty najpdzniej do 30.07.2033 r.

W dniu 09.08.2017 roku spétki PROJPRZEM S.A., PROMStahl Polska Sp. z o0.0. oraz MODULO Parking Sp. z o.0.
podpisaty z BZ WBK S.A. aneks do umowy multilinii, zgodnie z ktérym PROMStahl Polska Sp. z o.0. zostala

wylaczona z mozliwosci korzystania z produktéw multilinii, a wiaczona zostata spétka MODULO Parking Sp. z o.o.

W dniu 28.08.2017 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zawarta z BZ WBK S.A. aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego zmniejszajacy kwote kredytu z 10 000 tys. PLN do 8 724 tys. PLN.

20. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktére miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

20.1. Sprawy sadowe
L. Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spélce dominujacej i spotkom zaleznym:

Sprawa Heilbronn Pressen GmbH

Listem z dnia 23.08.2013r. do spdtki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. prawnik Renald Metoja zazadal kwoty
794.398,55 EUR dziatajac jako syndyk Spétki Heilbronn Pressen GmbH. Sprawa nie zostala wniesiona do sadu.
Zdaniem Zarzadu Spéiki roszczenie jest bezpodstawne, w zwigzku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu. Dnia
28.10.2010 roku Spoétka zgtosita do masy upadtosci wierzytelnosci w tacznej wysokosci 1.054.786,18 EUR. W reakcji na
to zgloszenie dnia 04.11.2010 roku syndyk zakwestionowal tymczasowo wszystkie te wierzytelnosci. W wyniku
podjetych staran w celu wykazania istnienia wierzytelno$ci i negocjacji, ostatecznie dnia 18.12.2014 roku na liscie
wierzytelno§ci uznana zostata przez syndyka kwota 350.000,00 EUR. Spétka nie tworzy rezerwy w zwiazku z
powyzszym roszczeniem. Postgpowanie upadiosciowe jest w toku, wedtug szacunkéw syndyka zostanie zakonczone do
konca 2017 roku. Obecnie masa upadto$ci wynosi ok. 400.000,00 EUR. Nie zostal spieni¢zony jeszcze caly majatek
upadtej spotki.

Sprawa o odszkodowanie z powodztwa bylej Prezes Zarzadu w zwiazku z rozwiazanie umowy o prace w trybie

art. 52 k.p.

Sprawa p-ko Projprzem S.A. z powddztwa p. Anny Zarzyckiej - Rzepeckiej o odszkodowanie w zwigzku z rozwigzaniem

stosunku pracy bez wypowiedzenia z zagdaniem zaptaty 75 tys. zl.
Zdarzenie po bilansowe:

Strony zawarly ugode sadowa, na podstawie ktérej Spétka wyplacita Powddce odszkodowanie.
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IG:';'; :'I’SIASTBMIOLVZ Srédroczne skrécone skoqsolidowa?e sprawo;danie finansowe - cz. B
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

Sprawa od odszkodowanie z powodztwa bylego Czlonka Zarzadu w zwiazku z rozwiazanie umowy o prace w

trybie art. 52 k.p.

Sprawa p-ko Projprzem S.A. z powddztwa p. Marcina Lewandowskiego o odszkodowanie w zwiazku z rozwigzaniem
stosunku pracy bez wypowiedzenia z zadaniem zaptaty 46 tys. zl. Zdaniem pozwanej Spéiki roszczenie jest
bezpodstawne. Sad I instancji zasadzil odszkodowanie na rzez Powoda w pelnej wysokosci, Spétka nie wnosita apelacji

w zwigzku z zawarta z Powodem ugoda.

Pan Marcin Lewandowski zlozyt takze pozew o odszkodowanie 11.500 zt z tytutu zakazu konkurencji. W wyniku

zawartej ugody Powdd cofnal powddztwo i postgpowanie zostalo umorzone.

Sprawa o zaplate odszkodowania wobec spélki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.

Sprawa p-ko CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z powddztwa p. Dariusza Matusiaka w zwigzku z realizacja przez
spotke pozwang nadzoru inwestorskiego na inwestycji budowlanej w Lodzi. Roszczenie powoda wynosi 3.388.412,59 zt
i zdaniem spoétki pozwanej jest catkowicie bezpodstawne. Pozwana spétka sformulowata odpowiedz na pozew. Sad
wyznaczyl pierwszy termin rozprawy, ktéra odbedzie si¢ w pazdzierniku 2017r. W zwiazku z brakiem jakichkolwiek

podstaw roszczenia powoda Spdétka nie zamierza dla tej sprawy tworzy¢ rezerwy.

Zarzad ocenia ryzyko zwigzane z otwartymi sprawami przeciwko Grupie (sprawa Heillbron Pressen i sprawa Dariusza

Matusiaka) jako znikome z uwagi na ich bezpodstawnos¢.
I1. Ponizej przedstawiono sprawy sagdowe z powoédztwa Spotki dominujacej i spolek zaleznych:

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0. w Wielkiej Brytanii
o zaplatg kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztéw procesu tytulem
odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem obj¢tym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej. Spétka poniosta
szkode, do naprawienia ktérej obowigzany jest cztonek zarzadu w spétce zaleznej Spéitki tj. Heilbronn Pressen GmbH.
Jednocze$nie odpowiedzialno$¢ cywilna czlonkéw zarzadu za t¢ szkode zostala ubezpieczona, a ochrony
ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie

powddztwa. W chwili obecnej Sad wyznacza kolejne rozprawy w celu przestuchania §wiadkow.

Sprawa przeciwko Planet Inwest Sp. z o.0.

Pozew ze strony spétki zaleznej Projprzem S.A. (powdd) przeciwko Planet Inwest Sp. z 0.0. (pozwany) o nakaz zaptaty
kwoty 587.967,44 zt z ograniczeniem odpowiedzialnosci pozwanego do nieruchomosci w Koscielisku k. Zakopanego, na
ktérej w ksiedze wieczystej na rzecz powoda ustanowiono hipoteke. Pozew zostat ztozony w zwiazku z brakiem zaptaty
ze strony dtuznika Dom M4 Sp. z o.0., za ktérego pozwana porgczyta. Powdd uzyskat nakaz zaptaty, od ktérego
pozwany ztozyl sprzeciw. Sprzeciw pozwanego zostal odrzucony przez Sad w zwigzku z nie uzupelnieniem brakéw

sprzeciwu w terminie wskazanym przez Sad. Sprawa zostata skierowana do postgpowania egzekucyjnego.
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Sprawa przeciwko Dariuszowi Matusiakowi

Pozew spétki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. o zaptat¢ kwoty 88.560 zl tytulem nieuregulowanego
wynagrodzenia za uslugi nadzoru inwestorskiego p-ko inwestorowi Dariuszowi Matusiakowi. Pozwany wnidst o
oddalenie powddztwa. Sad I instancji wyrokiem zasadzil cate zadane roszczenie na rzecz spétki CDI Konsultanci

Budowlani Sp. z 0.0. Pozwany wnidst apelacje od w/w wyroku. Sprawa apelacyjna nie zostala jeszcze wyznaczona.

Sprawa przeciwko Palfinger Dreggen AS

Pozew ze strony spotki zaleznej Makrum Project Management Sp. z o0.0. przeciwko Palfinger Marine AS (dawniej
Palfinger Dreggen AS) Powdd wystapit o zaptate kwoty 54.443,17 EUR tytulem wynagrodzenia za wykonany przedmiot

umowy - dostawa dzwigu. W sprawie nie wyznaczono jeszcze pierwszej rozprawy.

Sprawa przeciwko VIA Logistic Nadia El Dursi Michal Pulcyn spétka cywilna

Pozew ze strony sp6iki zaleznej Makrum Project Management Sp. z o0.0. przeciwko VIA Logistic Nadia El Dursi Michat
Pulcyn spétka cywilna o zaptat¢ odszkodowania w wysokosci 44.817,97 zt w zwigzku z niewykonaniem umowy
przewozu przez pozwanych. Pozwani wnie$li o oddalanie powddztwa. W sprawie nie zapadlo jeszcze zadne

rozstrzygniecie Sadu.

Sprawa przeciwko bylym Czlonkom Zarzadu Projprzem S.A.

Sprawa z powddztwa spotki zaleznej Projprzem S.A. p-ko p. Annie Rzepeckiej - Zarzyckiej i p. Marcinowi
Lewandowskiemu o odszkodowanie w wysokoS$ci 243.585,26 zt w zwiazku z zawarciem uméw z Dom M-4 Sp. z o.0.
Pozwani wniesli o oddalenie powddztw. Spétka w wyniku zawartych porozumien wycofata pozew zrzekajac si¢

roszczenia.

Sprawa restrukturyzacyjna Dom M4 Sp. z o.0.

Sprawa restrukturyzacyjna dluznika Projprzem S.A tj. Dom M - 4 Sp. z o.0., ktéra zglosita wniosek o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego w trybie przyspieszonym. Projprzem S.A. ma zgloszong wierzytelno$¢ w wysokosci
2.314.655,96 z1. Propozycja uktadowa dluznika w postepowaniu w stosunku do grupy wierzycieli, w ktérej znajduje si¢
Spoétka jest redukcja naleznodci gléwnej o 25% 1 wszystkich odsetek oraz kosztéw procesu kosztéw postgpowania
egzekucyjnego. W wyniku glosowania wierzycieli nad propozycja ukladu Sad Rejonowy Bydgoszczy wydat

postanowienie zatwierdzajace przyjecie ukladu.

W ocenie Zarzadu nie jest mozliwe, poza sprawami zwigzanymi z dochodzeniem wierzytelnosci od Dom M4 Sp. z 0.0. i
Planet Invest Sp. z 0.0.) oszacowanie prawdopodobienstwa rozstrzygni¢¢ Sadowych w sprawach wytoczonych przez
Grupe. W przypadku postgpowania egzekucyjnego wobec Planet Invest i realizacji postepowania uktadowego z Dom

M4, w ocenie Zarzadu istnieje realne prawdopodobienstwo odzyskania przynajmniej cze¢$ci dochodzonych kwot.
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20.2. Zobowiazania warunkowe

Na zlecenie Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancji usuni¢cia wad i usterek do uméw o ustuge budowlang. Saldo
udzielonych gwarancji na dziefi 30 czerwca 2017 roku wynosito 22 007 tys. PLN i ulegto zwigkszeniu o 2 414 tys. PLN
w stosunku do 31 grudnia 2016 roku. Wzrost spowodowany jest gtéwnie udzieleniem nowych gwarancji przez spétke

Projprzem S.A. oraz Makrum Project Management Sp. z o0.0.

20.3. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Grupa posiadata zobowigzania z tytulu nabycia §rodkéw trwatych i nieruchomosci

inwestycyjnych na kwote 1 160 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2016 roku: nie wystapity zobowigzania inwestycyjne).

20.4. Kapital wlasny

od 01.01 do
30.06.2017 31-12-2016
(niebadane)
Liczba akcji 75362932 75362932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapital podstawowy (PLN)* 18 840 733 18 840 733
* - dane prezentowane w ztotych
20.5. Udzialy niedajace kontroli
03%%160210(113 0d 01.06 do
() 31.12.2016
Saldo na poczatek okresu 51339
Zmiana struktury Grupy (transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi):
Potaczenie jednostek gospodarczych - poczatkowe ustalenie udziatow
niedajacych kontroli 49173
Sprzedaz przez Grupg kapitaléw jednostek zaleznych (Makrum Projekt
Management Sp. z 0.0.) na rzecz niekontrolujacych, bez utraty kontroli (16 710)
Zwigkszenie kontroli nad spotkq zaleing Projprzem S.A. (11 923)
Dochody catkowite:
Zysk (strata) netto za okres 65 2 166
Zmiana z tytulu réznic kursowych (179)
Saldo udzialéw niedajacych kontroli na koniec okresu 22592 51339

W dniu 2 stycznia 2017 roku jednostka dominujagca zawarta ze spétka Projprzem S.A. umowe zbycia udzialéw, na
podstawie ktérej jednostka dominujaca zbyta na rzecz Projprzem S.A. wszystkie 1 000 udziatéw w spéice Hotel 3 GKI
Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy za ceng 0,50 ztotych za jeden udzial tj. tacznie 500 zt. W dniu 3 lutego 2017 roku
zostala zarejestrowana w KRS zmiana brzmienia firmy Spétki na: Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. Ponadto w dniu 23
marca 2017 roku jednostka dominujaca zawarla ze spétka Projprzem S.A. umowg zbycia udzialéw, na podstawie ktérej
jednostka dominujgca zbyla na rzecz Projprzem S.A. wszystkie 23 716 udziatéw w spétce Makrum Project Management

Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy za ceng 1.308 zt za jeden udziat tj. tacznie 31.020.528,00 zt.
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Wartos¢ aktywéw netto w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Grupa Kapitatowa Immobile
S.A. przypadajaca na Makrum Project Management Sp. z 0.0. wynosita (-) 903 tys. z. W wyniku powyzszej transakcji ,
nastapit spadek aktywoéw netto Grupy Kapitalowej Projprzem S.A. ujmowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitalowej Immobile S.A. o kwotg¢ 31 924 tys. zt co skutkowalo zmniejszeniem udziatu

niekontrolujacego o kwote 16 710 tys. zt.

W dniach 20 — 21 czerwca 2017 roku nastapita sprzedaz przez Spétk¢ Dominujaca i Makrum Development akcji spotki

Projprzem SA w ilosci 285 tys. sztuk realizujac przychéd ze sprzedazy na poziomie 3 130 tys. zi.

W dniach 26 maja 2017 roku — 23 czerwca 2017 roku Spétka Dominujaca a takze spéiki z grupy (Nobles, Makrum
Develompent) nabyta akcje spétki Projprzem SA w ilosci 1 367 tys. sztuk za cen¢ 16 925 tys. zi. Nabycie od

akcjonariuszy, ktérzy posiadali akcje uprzywilejowane co do praw glosu, spowodowalo wygasnigcie uprzywilejowania.

Powyzsze transakcje wplynety na zwigkszenie udziatu w kapitale wlasnym oraz prawach glosu Projprzem S.A. z 47,6%

do 65,7% wptywajac jednocze$nie na zmniejszenie kapitatu mniejszosci o kwote 11 923 tys. zi.
20.6. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapily istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

od 01.01 do

30.06.2017 31-12-2016

(niebadane)
Kapitat:
Kapitat wiasny 202 788 222 782
Kapitat 202 788 222782
Zrédta finansowania ogdtem:
Kapitat wlasny 202 788 222782
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 120 119 91412
Leasing finansowy 6 806 9027
Zrédta finansowania ogdtem 329713 323221
Wskaznik kapitatu do zrédel finansowania ogétem 0,62 0,69
EBITDA *
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 3920 8738
Amortyzacja 4588 6 087
EBITDA 8 508** 14 825
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 120 119 91412
Leasing finansowy 6 806 9027
Diug 126 925 100 439
Wskaznik dtugu do EBITDA 14,92%%* 6,77

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spétka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalnosci operacyjnej
powickszony o koszty amortyzacji.

** EBITDA i wskaznik dlugu do EBITDA - przy analizie tych wskaznikéw nalezy wzia¢ pod uwage, iz dla okresu biezacego wynik z dziatalnosci
operacyjnej obejmuje okres 6-miesigczny
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20.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw $rédrocznego skréconego sprawozdania z przeptywdéw pienieznych, srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

sktadajg si¢ z nast¢pujacych pozycji:

?I?ie%gdz:nl:) 31-12-2016
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 4916 6393
Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych walutowych 580 4210
Srodki pienigzne w kasie 371 185
Depozyty krétkoterminowe 238 1020
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 13
Inne 362 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 6 467 11 822

Wartos¢ srodkéw pienigznych na 30 czerwca 2017 roku osiagneta poziom 6 467 tys. PLN i zmniejszyta si¢ w stosunku

do 31 grudnia 2016 0 5 354 tys. PLN.

Z og6lnej kwoty posiadanej przez Grupe gotéwki 8 222 tys. PLN w stosunku do wartosci 2 727 tys. PLN (w tym 1 755

tys. PLN, wykazanej w pozycji Pozostate aktywa finansowe), Grupa ma ograniczona mozliwosci dysponowania. S to w

gléwnej mierze $rodki wptacane przez nabywcédw mieszkan na rachunki powiernicze, ktére moga by¢ przeznaczone na

splate kredytu finansujacego budowe mieszkan.

20.8. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeplywoéw pieni¢znych

od 01.01 do

Zapasy (w tys. PLN) 30.06.2017 ?ﬁiﬁfg;g
(niebadane)
Bilansowa zmiana stanu zapaséw (6716) 2160
Przeniesienie gruntu z nieruchomosci inwestycyjnych 477) -
Warto$¢ zapasu nabytego przedsigbiorstwa na moment nabycia 100 )
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywéw pienieznych (7 092) 2160
od 01.01 do
Naleznosci z tyt. dostaw i ushug ( w tys. PLN) 30.06.2017 (33;%6;123113
(niebadane)
Bilansowa zmiana stanu naleznos$ci 486 1515
Warto$¢ naleznoéci nabytego przedsigbiorstwa na moment nabycia 103 -
Zmiana stanu nalezno$ci w rachunku przeplywéw pieni¢znych 589 1515
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Zobowigzania ;ﬂ.blﬁ}:%‘f; i
Bilansowa zmiana stanu zobowiazan 20521 6502
Niewyptacona dywidenda (4 522) (3643)
Zobowiazanie z tytulu zakupu akcji Projprzem SA (12 926) -
Warto$¢ zobowigzan nabytego przedsigbiorstwa na moment nabycia (757) -
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 224 -
Zmiana stanu rozrachunkéw z tytutu srodkéw trwatych - (621)
Zobowigzania niezaplacone z tytutu nabycia srodkéw trwatych i nieruchomosci (1 160)
Pozostate 67 -
Zmiana stanu zobowiazan w rachunku przeptywéw pienieznych 1447 2238
Rezerwy i zobowiazania mi¢dzyokresowe %gé}:(ig) (31?16%6&_(123(;166)
Bilansowa zmiana stanu rezerw i rozliczen mi¢dzyokresowych 10513 133
Warto$¢ rezerw nabytego przedsigbiorstwa na moment nabycia 471) -
Rezerwa zwigzana z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 88 -
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych w rachunku przeplywow
pienieznych 10 130 133
Nabycie jednostek zaleznych Ei)z(t)jé}:(i% ?Ige%ggfnlg
Cena nabytych akcji Projprzem SA (16 925) -
Wysokos¢ zobowiazania z tytutu nabycia akcji Projprzem SA 12 926 -
Cena nabycia przedsigbiorstwa (16 500) -
Srodki pienigzne nabytego przedsigbiorstwa na moment nabycia 158 -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (20 341) -

20.9. Naleznosci i pozyczki

Pozycja naleznosci i pozyczki wg stanu na 30 czerwca 2017 roku osiagneta poziom 4 051 tys. PLN i jest o0 535 tys. PLN

wyzsza w stosunku do 31 grudnia 2016 roku. Na saldo sktadaja si¢ kaucje bankowe opisane w nocie 19.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku nie wystepuja pozyczki udzielone.

20.10. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznos$ci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci na 30 czerwca 2017 roku wyniosty 40 771 tys. PLN. W

przewazajacej czgéci sktadaja si¢ z naleznosdci w tytutu dostaw i ustug (22 386 tys. PLN), nalezno$ci z tytutu podatkéw

(6 547 tys. PLN, w tym gtéwnie VAT do zwrotu w odniesieniu do spétek z segmentu deweloperskiego) oraz wptaconych

kaucji (5 994 tys. PLN).
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20.11. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostaltych zobowigzan osiagnety na dzien 30 czerwca 2017 roku poziom
57 976 tys. PLN, o 20 051 tys. PLN wyzszy w stosunku do 31 grudnia 2016 roku. Na wzrost w gléwnej mierze sktadaja
si¢ zobowiazania z tytutu zakupu akcji Projprzem S.A. w kwocie 12 926 tys. PLN (gtéwnie wobec domu maklerskiego
10 585 tys. PLN) oraz niewyptacona na dzien 30 czerwca 2017 roku dywidenda za 2016 rok w kwocie 4 522 tys. PLN.

Zobowigzania z tytutu zakupu akcji powinny zosta¢ sptacone do konca 2017 roku.

20.12. Koszty sprzedazy

Wartos¢ kosztow sprzedazy za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku wyniosta 7 662 tys. PLN. W pierwszym
potroczu 2016 roku koszty sprzedazy wynosit 1 406 tys. PLN. Wzrost kosztéw sprzedazy spowodowany jest gldwnie

kosztami ponoszonymi w ramach spétek przejetych w listopadzie 2016 roku.

20.13. Koszty ogolnego zarzadu

Koszty ogblnego zarzadu za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku wynosza 16 631 tys. PLN 1 s3 0 9 205 tys.
PLN wyzsze niz w analogicznym okresie ubieglego roku. Zmiana spowodowana jest wplywem na saldo kosztéw grupy

Projprzem S.A.
20.14. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednia wazona liczb¢ wyemitowanych akcji zwyklych
wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy przez Srednig wazona liczb¢ wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciaggu okresu
skorygowang o $rednig wazong akcji zwyklych, ktére zostalyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajacych
potencjalnych instrumentéw kapitalowych w akcje zwykte. W okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie

poréwnywalnym nie wystapily instrumenty rozwadniajace.

Kalkulacj¢ podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcje wraz z uzgodnieniem S$redniej wazonej rozwodnionej

liczby akcji przedstawiono ponizej:
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od 01.01 do
Zysk/(strata) na jedna akcje 30.06.2017 S g2l
(niebadane) stz o)
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wltasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75 362 932 72396 511
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 75 362 932 72 396 511
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej (1375) (1 698)
Podstawowy zysk (strata) na akcje¢ (PLN) (0,02) (0,02)
Dziatalnosé kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto (1375) (1 698)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,02) (0,02)

21. Naleznosci z tytulu umow o ushugi budowlane

Naleznosci z tytutu uméw o ustugi budowlane wynikaja z prowadzonych przez Grupe dlugoterminowych kontraktéw

przemystowych. W procesie konsolidacji eliminowany jest efekt wzajemnych transakcji.

Kwoty ujete w bilansie dotycza uméw o ustuge budowlang bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy. Kwoty
naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang zostaly ustalone jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw

budowlanych powigkszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czg¢sciowe.

Szacunkowe aczne wyniki z uméw o ustuge budowlana:

Szacowane wyniki z uméw o ustuge budowlang 30,_06_2017 30,_06_2016

(niebadane) (niebadane)
Kwota przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 77 699 10 163
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 13 008 2625
Koszty pozostajace do realizacji umowy 56 901 5565
Szacunkowe faczne koszty umowy 69 909 8190
Szacunkowe Iaczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 7790 1973
Zyski 7790 1973
Straty (-) - -

Pozycje sprawozdania finansowego dotyczace uméw o ustuge budowlang zostaty oparte na najlepszych zalozeniach i

szacunkach.
30-06-2017 30-06-2016
(niebadane) (niebadane)
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 13 008 2625
Zysk brutto ujety do dnia bilansowego (+) 1 865 1132
Przychody z umowy narastajaco uj¢te do dnia bilansowego 14 879 3757
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czg§ciowe) - -
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W pierwszym pétroczu 2017 roku zauwazalny jest znaczacy wzrost wartosci realizowanych kontraktéw budowlanych w
stosunku do okresu poréwnywalnego. Wzrost ten jest wynikiem znaczacego wzrostu realizowanych kontraktéw na rynku
maszyn i urzadzeh oraz przejeciem w IV kwartale 2016 roku kontroli nad Grupa Projprzem S.A. (realizacja konstrukcji
stalowych poprzez zaktad w S¢pélnie Krajefniskim oraz realizacji kontraktéw generalnego wykonawstwa w obszarze

budownictwa.

22. Polaczenia jednostek i nabycia udzialéw niekontrolujacych

22.1. Nabycie jednostek

Nabycie Focus Hotels 1 Sp. z 0.0. (Przedsiebiorstwa Hotelowego Majewicz Sp. z 0.0.)

W dniu 31 marca 2017 roku jednostka zalezna Kuchet Sp. z o.o0. kupila przedsiewzigcie prowadzace dziatalno$¢

hotelowg w wyniku dwéch powigzanych transakcji:

- umowy zbycia udzialéw Przedsigbiorstwa Hotelowego Majewicz Sp. z 0.0., na podstawie ktérej nabyla
wszystkie 4 625 udzialéw w spéice Przedsigbiorstwo Hotelowe Majewicz sp. z o.0. z siedzibg w
Bydgoszczy za ceng 520 PLN za jeden udzial tj. tacznie 2 405 tys. PLN. Przedsi¢biorstwa Hotelowego
Majewicz Sp. z o0.0. bylo wladcicielem 20% udzialu w nieruchomosci, na ktéra sktadat si¢ grunt oraz
budynek hotelowy, wykorzystywanej przez Przedsigbiorstwo Hotelowe Majewicz Sp. z 0.0. w dziatalnosci
hotelowe;j,

- umowy nabycia 80% udzialu w nieruchomos$ci, na ktéra sktadat si¢ grunt oraz budynek hotelowy,
wykorzystywanej przez Przedsi¢biorstwo Hotelowe Majewicz Sp. z 0.0.. Nieruchomos$¢ stanowita w 20%
wlasno$¢ Przedsigbiorstwa Hotelowego Majewicz Sp. z 0.0, a w 80% wlasno$¢ prywatna obecnych
udzialowcéw 1 ich rodzin. Za kazdy udzial w nieruchomos$ci odkupiony od oséb prywatnych Spétka

zaplacita 1 625,35 PLN ¢tj. tacznie 14 095 tys. PLN.

Warunki zawieszajace dla umowy zbycia udzialéw oraz umowy nabycia udzialu w nieruchomosci dotyczyly zaptaty,

ktéra nastapita w dniu 4 kwietnia 2017 roku.

Wobec powyzszego, w wyniku zawarcia umow przenoszacych wilasno§¢ udziatéw w Przedsigbiorstwie Hotelowym
Majewicz sp. z 0.0. i nieruchomosci, jednostka zalezna Kuchet Sp. z 0.0. zostala wlascicielem catej nieruchomosci -
bezposrednio w udziale wynoszacym 8672/10800 i posrednio w udziale wynoszacym 2128/10800 poprzez posiadane

100% udziatéw w Przedsigbiorstwie Hotelowym Majewicz sp. z 0.0.

Grupa traktuje te dwie transakcje tacznie, jako zakup przedsigbiorstwa prowadzacego dziatalno$¢ hotelowa w oparciu o
posiadane aktywa (budynek hotelowy z 1896 roku, wyposazenie hotelowe pokoi, restauracji i kuchni, itp.), posiadang
kadre pracowniczg, zawarte umowy z klientami jak i dostawcami oraz histori¢ funkcjonowania obiektu hotelarskiego w

tej lokalizacji od 1822 roku.
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Laczne nabycie udzialéw w Przedsigbiorstwie Hotelowym Majewicz sp. z 0.0. i nabycie udziatéw w nieruchomosci byto
warunkiem koniecznym dla zawarcia transakcji i z ekonomicznego punktu widzenia bylo jedng transakcja. Laczna cena

zaplacona za nabycie przedsi¢biorstwa wyniosta 16,5 mln PLN.

Proces negocjacji nabycia przedsigbiorstwa byt dlugotrwaty i zlozony. Transakcja ze wzgledu na specyficzna,
rozproszong struktur¢ wiascicielska, niska efektywnos$¢ ekonomiczng przyjetego modelu prowadzenia przedsigbiorstwa
oraz niskie korzy$ci ekonomiczne dla dotychczasowych udzialowcéw, z uwzglednieniem kosztéw nadzoru i zarzadzania,
odbiega od transakcji zawieranych na gtéwnym rynku, w ktérych uczestnicy sg aktywni i dobrze poinformowani.
Dodatkowo istotnym aspektem, byl fakt, ze oczekiwane koszty doprowadzenia nieruchomosci do wypetnienia
wymaganych przepiséw okazaly si¢ istotnie nizsze od szacowane na etapie negocjacji. Koszty te oszacowano na 450 tys.
zlotych i ujeto w pozycji pozostate rezerwy krétkoterminowe. Koszty sa planowane do poniesienia w ciggu 12 miesigcy

od dnia przejecia.

Powyzsze aspekty spowodowaly, iz cena transakcyjna okazata si¢ okazyjna i nizsza niz warto§¢ godziwa poszczegdlnych

aktywow (gldwnie nieruchomosci hotelowej) i zobowiazan nabytego przedsigbiorstwa.
W dniu 1 czerwca 2017 roku zostata zarejestrowana w KRS zmiana brzmienia firmy Spoétki na: Focus Hotels 1 Sp. z o.0.

Skutki transakcji nabycia udzialéw Focus Hotels 1 Sp. z o0.0. zostaly rozliczone i uj¢te w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla potaczen biznesowych. Zdaniem Zarzadu
jednostki dominujgcej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wpltyw tej transakcji na skonsolidowane

sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujgce;j.
Na moment nabycia Przedsigbiorstwo Hotelowe Majewicz sp. z 0.0. nie wykazywalo zobowigzan warunkowych.

Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan spétki Focus Hotels 1 Sp. z o0.0. na dzien nabycia ksztaltowata si¢ nastgpujaco:

Aktywa Wartos$¢ godziwa na dzien nabycia
(w tysigcach PLN)

Rzeczowe aktywa trwate* 24 868
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 162
Zapasy 100
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 103
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 71
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 158
Aktywa razem 25 461
Zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1416
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 464
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 293
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 471
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 71
Zobowiazania razem 2715
Mozliwe do zidentyfikowania aktywa netto w warto$ci godziwej 22 746
Zysk na okazyjnym nabyciu 6246
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*Warto$¢ godziwa rzeczowych aktywéw trwatych na ktére sktadaja sie:
— grunty w warto$ci 1 553 tys. PLN, nie podlegajace amortyzacji,
—  budynek hotelowy w wartosci 22 536 tys. PLN, podlegajacy amortyzacji stawka 2,5%,
zostaty ustalone przez rzeczoznawce majatkowego.
Z warto$ci godziwej rzeczowych aktywéw trwalych wyodrgbniono réwniez wyposazenie hotelowe o wartosci 875 tys.

PLN, ktére podlega amortyzacji stawka 25%.
Gléwnym celem nabycia sp6tki Focus Hotels 1 Sp. z 0.0. byto poszerzenie dzialalno$ci w segmencie ustug hotelowych.

Przedsigbiorstwo Hotelowe Majewicz sp. z 0.0. osiagng¢to w pierwszym péiroczu 2017 roku przychody w wysokosci 2
811 tys. PLN i wykazalo zysk netto 94 tys. PLN. W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujeto
przychody generowane w spétce Focus Hotels 1 Sp. z 0.0. od dnia objecia kontroli tzn. od dnia 4 kwietnia 2017 roku_w

facznej wysokosci 1 640 tys. PLN i zysk netto z tego okresu w wysokosci 353 tys. PLN.

22.2. Zbycie jednostek zaleznych

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku oraz w okresie poréwnawczym od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku
nie wystapily zbycia jednostek. Mialo miejsce natomiast zbycie akcji spétki zaleznej Projprzem S.A., co zostalo opisane

w nocie 20.5.

22.3. Nabycie udzialéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku nastgpito nabycie udziatéw niekontrolujacych. Transakcja zostata
opisana w nocie 20.5. W okresie poréwnawczym od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku nie wystapito nabycie udziatéw

niekontrolujacych.

23. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku zakonczonego dnia 30 czerwca 2017 roku nie zaszly istotne zmiany
ryzyka finansowego jak réwniez celéw i zasad zarzadzania tym ryzykiem.

24. Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegélnych klas instrumentéw finansowych

Wedlug oceny Grupy warto$¢ godziwa $rodkéw pieni¢znych, krétkoterminowych lokat, nalezno$ci handlowych,
zobowigzan handlowych, kredytéw w rachunku biezgcym oraz pozostatych zobowigzan krétkoterminowych nie odbiega

od warto$ci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krétki termin zapadalno$ci.

Grupa korzysta z dwéch typdw instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.
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Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty forward

odzwierciedlaja planowane przeptywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS

odzwierciedlaja cze$¢ przyszlych platnosci odsetek zwigzanych z zaciagnigtymi przez Grupe dilugoterminowymi

kredytami inwestycyjnymi.

25. Dzialalnos¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje.

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie transakcje dokonywane przez jednostki

wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 zawierane byly na warunkach

rynkowych.
q YR 5 q A od 01.01 do od 01.01 do
Informacje na temat podmiotow Bownqza.nych - Swiadczenia na rzecz personelu 30.06.2017 30.06.2016
kierowniczego . .
(niebadane) (niebadane)
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego Zarzgdu:
Wynagrodzenia 1261 1755
Razem 1261 1755
Przychody z dziatalnosci Nalesnodci
operacyjnej
Informacje na temat podmiotéw powiazanych - sprzedaz i naleznosci od 01.01 do | od 01.01 do 30-06-2017
30.06.2017 | 30.06.2016 (niebadane) 31-12-2016
(niebadane) | (niebadane)
Sprzedaz do:
Rafat Jerzy 8 1 6 15
‘Winiecki Stawomir 10 _ 12 _
Razem 18 1 18 15
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
Informacje na temat podmiotow powigzanych - zakupy i zobowiazania 0d 01.01 do | od 01.01 do 06
30.06.2017 | 30.06.2016 ?I?ie%gdzfng) 31-12-2016
(niebadane) | (niebadane)
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr Fortuna 128 30 11 4
ELCHEM Lech Cyprysiak - 43 - -
Rafat Jerzy _ 1 _ _
Razem 128 74 11 4
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Naleznosci Zobowiazania
Informacje na temat podmiotéw powiazanych - pozyczki 06 06
30:-06-2017 1 31 15 o1 | 30-06-2017 1 31 15 5016
(niebadane) (niebadane)
Nadarzewki Jerzy - - 1300 1300
Razem - - 1300 1300

27. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 18.07.2017 r. CDI 2 Sp. z o0.0. zawarta umowg¢ kredytéw z Bankiem Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w

Warszawie (dalej Bank), na podstawie ktérej Bank udzielit CDI 2 Sp. z o0.0.:

—  kredytu budowlanego maksymalnie do kwoty 31 383 tys. PLN;

—  kredytu obrotowego VAT maksymalnie do kwoty 4 000 tys. PLN oraz

—  kredytu inwestycyjnego maksymalnie do kwoty réwnej zaangazowaniu w ramach kredytu budowlanego (jak

zdefiniowano powyzej), na okres sptaty najpdzniej do dnia 30.07.2033 r.

Zawarcie umowy kredytow zwigzane jest z aktualnie realizowang inwestycjg budowlang polegajaca na budowie budynku

biurowo - handlowego IMMOBILE K3 przy Placu Koscieleckich w Bydgoszczy.

Spétka spenita wszystkie warunki uruchomienia kredytu i pierwsza transza zostala uruchomiona w dniu

06.09.2017 roku.

W dniu 24.07.2017 r. Projprzem S.A. zawarta przedwstgpna umowe sprzedazy zorganizowanej czg¢sci przedsigbiorstwa z

Eggersmann Polska Sp. z o.0. z siedziba w Suchym Lesie (dalej Kupujacy), na podstawie ktérej Spétka zobowiazata si¢

sprzedaé, a Kupujaca kupi¢, nalezaca do Spotki Zorganizowang Czg¢$¢ Przedsigbiorstwa obejmujaca Zaktad Produkcyjny

w Sepdlnie Krajenskim, ktéra sktada si¢ w szczegdlnosci z nastepujacych sktadnikéw materialnych i niematerialnych:

- prawo wlasnosci nieruchomos$ci w S¢p6lnie Krajenskim,

- prawo wynikajace z umoéw, ktérych wykaz stanowi zatgcznik do umowy,

- prawo wlasnos$ci ruchomosci, ktérych wykaz stanowi zalacznik do umowy,

- prawa wynikajace z decyzji administracyjnych, ktérych wykaz stanowi zalgcznik do umowy,

- autorskie prawa majatkowe oraz autorskie prawa zalezne do projektéw budowlanych dotyczacych

budynkéw posadowionych na w/w nieruchomosciach,

- prawa wynikajace ze stosunkoéw pracy pracownikéw Sprzedajacego zatrudnionych w Zorganizowanej

Czesci Przedsigbiorstwa;

- archiwum, ksiegi i dokumenty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, tajemnice

przedsiebiorstwa w zakresie Zorganizowanej Cze¢sci Przedsigbiorstwa.

Strony ustality cen¢ sprzedazy na kwote 3 750 tys. EUR netto ptatng przy zawarciu umowy, nie pézniej niz do dnia

02.10.2017 r. Umowa przyrzeczona miataby zosta¢ zawarta do dnia 29.09.2017r.
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Warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej jest m.in. podjecie przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spéiki oraz
przez Rade¢ Nadzorcza Spétki uchwat w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz Zorganizowanej CzeSci

Przedsigbiorstwa na rzecz Kupujacego. W dniu 18.08.2017 r. Rada Nadzorcza podjeta stosowna uchwate.

W dniu 25.08.2017 r. Zarzad Projprzem S.A podjat uchwale o zatwierdzeniu koncepcji potaczenia i przediozeniu do
publicznego wgladu Planu potaczenia Spéiki (Spétka Przejmujaca) ze swoja spotka zalezng Makrum Project
Management Sp. z 0.0. (Spétka Przejmowana). Zgodnie z koncepcja potaczenia planowane potaczenie spowodowane jest
przejeciem przez Projprzem S.A. udzialéw w Makrum Project Management Sp. z o.0.

Podstawowym celem polaczenia Spétek jest uproszczenie organizacji Grupy Kapitalowej Projprzem S.A. w kierunku
budowy silnego przedsigbiorstwa produkcyjnego, oferujacego szeroka gam¢ produktéw wiasnych, uzupeiniang
pomocniczo poprzez produkcj¢ na indywidualne zlecenia klientéw. Mozliwosci produkcyjne maja by¢é wsparte silng
siecig dystrybucji i serwisu na terenie Polski jak i zagranica. Dodatkowo sptaszczenie struktury organizacyjnej Grupy ma
uwolni¢ potencjal dywidendowy Projprzem S.A. Dzigki potaczeniu spélek, osiggnicte zostang miedzy innymi

nastgpujace cele dlugookresowe:

a) w zakresie ekonomiczno — finansowym:
- obnizenie kosztéw zarzadzania i administracji (jeden zarzad, controling, ksiggowo$¢, marketing itp.),
- poszerzona oferta produktowa,
- synergie kosztowe (wspdlne zakupu materialéw i komponentéw, ustug podwykonawcéw),
- lepsze zarzadzanie ptynnoscia finansowa,
- eliminacja kosztéw zwigzanych z konsolidacja sprawozdan finansowych,

- ograniczenie ryzyka podatkowego (brak cen transferowych).

b)  wzakresie organizacyjnym:
- lepszy nadz6r wlascicielski, uproszczona struktura zarzadzania,
- potaczenie zespotéw project managerow,
- wspoélne kanaty dystrybucji i serwisu,

- konsolidacja dziatéw zakupéw, kontroli jakosci, handlowcow itp.

W zwiagzku z posiadaniem przez Spétke 100 % udzialéw w Makrum Project Management Sp. z 0.0. polaczenie spélek
nastapi poprzez przejecie w trybie uproszczonym, o ktérym mowa w art. 516 § 6 k.s.h., ktérego zastosowanie w
konsekwencji wylaczy stosowanie art. 494 § 4, art. 499 § 1 pkt 2-4, art. 501-503, 505 § 1 pkt 4-5, art. 512 1 513 k.s.h.
Potaczenie nastapi poprzez przejecie calego majatku spétki Makrum Project Management Sp. z 0.0. bez réwnoczesnego
podwyzszania kapitatu zaktadowego Spoéiki co jest zgodne z tredcig art. 515 §1 k.s.h. Dla potrzeb okre$lenia warunkéw
polaczenia nie bedzie wymagana opinia bieglego rewidenta. Zgodnie z przepisem art. 500 § 2 i 2(1) na stronach

internetowych spétek zostal umieszczony plan potaczenia.

W dniu 29.08.2017 r. zostala zawarta przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomos$ci inwestycyjnej w Nowej Soli,

nalezacej do Projprzem S.A. Warto$¢ ceny sprzedazy strony ustality na kwote 1 100 tys. zi.
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Bydgoszcz, dn. 18 wrze$nia 2017 roku

Podpisy Zarzadu:

Cztonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Grant Thornton Frgckowiak sp. z 0.0. sp. k.
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